Zatgcznik nr 3.

PROJEKT - Umowy Dzierzawy nr ... /2017
zawarta W.dnill ....covveresviessiin 2017 r. w Tarnobrzegu pomiedzy:

Wojewodzkim Osrodkiem Ruchu Drogowego w Tarnobrzegu, ul. Sikorskiego 86A
NIP: 867-18-19-168, REGON! ...ccocusiesresussasmssasna:

reprezentowanym przez:

Kamila Kalinke — Dyrektor

zwanym w tresci umowy ,,Wydzierzawiajacym”

a

a

.............................. zamieszkatym W ........ccccceeveveeeenennen, prowadzacym dziatalnos¢ gospodarcza pod
NAZWE .ooveereerereneeneenne, Z siedzibg ... , uwidocznionym w Centralnej Ewidencji
i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej, NIP ................. ; REGON..umusasns M | I — ktdra
reprezentuje:

lub

firmg oo z siedzibg W ......cccevieenins -0 - R , Wpisang do rejestru
przedsiebiorcow prowadzonego pPrzez ...........c.ceeoeens . Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem KRS .........cccccnene b NIP s § REGON omminsss .
kapitat zaktadowy ...................... Z}., reprezentowanym przez:. fzgodnie z KRS/

L. onvvaramminn

S LRI RRR RN LR

zwanym w tresci umowy ,Dzierzawcag ", [tacznie Wydzierzawiajgcy i Dzierzawca okreslani sg nazwa
~Strony”],

wybranym w trybie postepowania przetargowego w oparciu o art. 70' i nastepne Kodeksu Cywilnego,
zostata zawarta umowa nastepuigcej treci:

PRZEDMIOT UMOWY
§1

Wydzierzawiajacy o$wiadcza, iz posiada petne prawo do dysponowania lokalem bedacym przedmiotem
dzierzawy, znajdujgcym sie w budynku Wojewddzkiego Osrodka Ruchu Drogowego z siedzibg

w Tarnobrzegu przy ul. Sikorskiego 86A i ma prawo wydzierzawiania pomieszczen w przedmiotowym
budynku.

§2
1. Wydzierzawiajgcy oddaje Dzierzawcy w dzierzawe na czas okre$lony wskazany w 89 ust. 1,
wqucznie w celu opisanym w §3, nastepujace pomieszczenia o tacznej powierzchni uzytkowej

112,47 m* w budynku Wojewddzkiego Osrodka Ruchu Drogowego z siedzibg w Tarnobrzegu przy
ul. Sikorskiego 86A:

1) Konsumpcja o powierzchni 48,58 m?, wraz z wyposaZeniem:
Lp. Nazwa Tlos¢ Wymiary
1 Krzesto 16 szt. Wysokosc¢: 86 cm




2)

3)

4)

Nazwa

Tlos¢

Wymiary

Szerokos¢: 44 cm
Glebokos¢: 47 cm

Stolik

8 szt.

blat 70 x 70 x 4 cm
montowany na
podstawie
pojedynczej

Krzesto Hoker

6 szt.

Wysokos$é: 68 cm
Szerokosc: 40 cm
Glebokosc: 44 cm

Bar o powierzchni 25,92 m?, z wyposazeniem:

LP. NAZWA 1LOSC WYMIARY
1 | Lada 1 kpl. 320 + 260 gt. 75
wys. 100 cm
2 | Zlew jednokomorowy 1 szt. 50 x 77 cm
z ociekaczem
3 | Umywalka do rak 1 szt. 240 cm

Kuchnia o powierzchni 16,69 m?, wraz z wyposazeniem:

LP NAZWA ILOSC WYMIARY
1 Zlew jednokomorowy 1 szt. 48 x 48 cm
2 Umywalka do rak 1 szt. @50 cm
3 Szafki wiszgce 1kpl. | di 153 gt. 27,5 cm
wys. 70 cm
4 Szafki stojgce 1 kpl. dt. 153 gt. 50 cm
wys. 86 cm
5 Ptyta indukcyjna 1 szt. 50 x 58 cm
6 Kuchenka mikrofalowa 1 szt. -
s Piekarnik 1 szt. =
8 Okap 1 szt. 120 x 90 cm
9 | Stanowisko mycia 1 szt. 80 x 60 cm
garnkéw
10. | Blat roboczy (zabudowa 1 szt. 120 x 275 x 87 cm
meblowa)

Zmywalnia o powierzchni 2,66 m?, wraz z wyposazeniem:




5)

6)

7)

8)
9)

10)

11)

podawczym

LP. NAZWA ILOSC WYMIARY

1 Zlew jednokomorowy 1 szt. 50 x 45 cm
Z ociekaczem

2 Zmywarka 1 szt. 56 x 60 cm

Blat — parapet w okienku 1 szt. 40 x 98 cm

Magazyn o powierzchni 2,49 m?, wraz z wyposazeniem;

LP

NAZWA

ILOSC

WYMIARY

|

Regal magazynowy

2 szt.

45 x 91 x 197 cm

Magazyn o powierzchni 3,84 m?, wraz z wyposazeniem:

LP

NAZWA

1L03C

WYMIARY

E)

Regal magazynowy

2 szt.

45 x 91 x 197 cm

Obieralnia warzyw o powierzchni 1,88 m?, wraz z wyposazeniem:

LP NAZWA ILOSC WYMIARY
1 Zlew jednokomorowy 1 szt. 80 x 50 cm
2 Stanowisko dezynfekdji 1 kpl. 90 x 57 cm

jaj
3 Zawor czerpalny 1 szt. -
ze ztgczka do weza

Przedsionek o powierzchni 2,53 m? bez wyposazenia;

Odpady o powierzchni 1,08 m?, wraz z wyposazeniem:

LP.

NAZWA

ILOSC

WYMIARY

1

Zawor czerpalny

ze ztgczka do weza

1 szt.

Pom. socjalne o powierzchni 5,23 m?, wraz z wyposazeniem

LP. NAZWA ILOSC WYMIARY
1 Zlew jednokomorowy . 1 szt. 60 x 80 cm
2 Szafka pod zlew 1 szt. 60 x 85 cm

WC personelu o powierzchni 1,57 m? wraz z wyposazeniem:

L LP

NAZWA

| 1LOSC |

WYMIARY




LP NAZWA ILOSC WYMIARY
1 Umywalka do rak 1 szt. —
2

WC 1 kpl. —

a Dzierzawca w zamian za prawo, o ktdrym wyzej zobowigzuje sie zaptaci¢é na rzecz
Wydzierzawiajacego czynsz i optaty opisane w §10 oraz realizowa¢ bedzie inne zobowigzania
okreslone w umowie.

2. Przejecie pomieszczen przez Dzierzawce, jak réwniez ich zwrot po zakorczeniu dzierzawy
[rozwigzaniu/wygasnieciu] odbywac sie bedzie protokolarie tj. protokotami zdawczo-odbiorczymi.
W protokotach tych okresSlony bedzie stan techniczny dzierzawionych pomieszczen, ich
wyposazenia. Szczegbly przekazania okrelone sg w dziale WARUNKI DZIERZAWY.

3. Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze obiekt, w ktorym znajduje sie przedmiot dzierzawy jest
dozorowany w ramach ochrony calego obiektu Wojewddzkiego Osrodka Ruchu Drogowego
w Tarnobrzegu.

4. Wydzierzawiajgcy zobowigzuje Dzierzawce do ustalania kazdorazowo z Wydzierzawiajgcym
przebywanie osOb pracujgcych na rzecz Dzierzawcy w terminach i czasie innym niz terminy
korzystania z przedmiotu dzierzawy wskazanymi zgodnie z 83 ust.2 pkt 1i 2 umowy.

WARUNKI DZIERZAWY

§3
Pomieszczenia bedace przedmiotem niniejszej umowy beda wykorzystywane tylko i wylgcznie w celu
prowadzenia przez Dzierzawce dziatalnosci handlowo-gastronomicznej, tj. baru z mozliwoscig
podawania do spozycia w pomieszczeniu positkdw i napojéw goracych.

Wymagany zakres ustug:

Ponizej podane godziny pracy baru sg orientacyjne
Dostepnosc oferowanej ustugi w godz. 08.00 — 20.00 w dni robocze w nastepujgcym zakresie:

a. positki Sniadaniowe od godz. 08.00
b. positki obiadowe

2) Dostepnos¢ oferowanej ustugi w godz. 08.00 — 16.00 w soboty (o prowadzeniu ushugi

decyduje Wydzierzawiajgcy) w nastepujgcym zakresie:
a. positki Sniadaniowe od godz. 08.00
b. positki obiadowe

3) Lokal matej gastronomii jest lokalem samoobstugowym. Sposéb prowadzenia baru i wydawania
positkéw winien by¢ adekwatny do pory dnia. W barze winny by¢ wydawane $niadania i
obiady.

4) Istnieje mozliwos¢ prowadzenie sprzedazy obiadéw przygotowywanych na zewnatrz
i dostarczanych do baru.

5) Istnieje mozliwo$¢ prowadzenie sprzedazy w zakresie matej gastronomii: podstawowe
produkty Zywnosciowe, kanapki, gorace i zimne napoje, soki, owoce, wyroby cukiernicze,
kefiry, jogurty, serki, galaretki, itp.

6) W okresach $wigtecznych mozna uwzglednic positki o charakterze $wigtecznym,

7) Istnieje mozliwos¢ prowadzenia sprzedazy gazet i czasopism.

8) Wydzierzawiajacy nie dopuszcza prowadzenia sprzedazy wyrobéw tytoniowych, alkoholowych,
»dopalaczy” i innych $rodkéw niedozwolonych przez prawo polskie,

9) Strony okreslajg nastepujace zasady ustalania cen oferowanych positkéw (artykutow
spozywczych) sprzedawanych:
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a. ceng w rozumieniu niniejszej umowy jest wielko$¢ wyrazona w ztotych polskich, ktérg
nabywca obowigzany jest zaptaci¢ za nabywany produkt,

b. w miejscu sprzedazy produktéw musi by¢ uwidoczniony cennik zapewniajgcy prostg
i nie budzaca watpliwosci informacje o wysokosci cen,

c. cennik powinien zawieraé gramatury i ceny poszczegolnych potraw wchodzacych
w skiad positkéw obiadowych i innych.

10) Sprzedaz positkéw obiadowych oraz innych artykutéw spozywczych odbywal sie bedzie przy
uzyciu kas fiskalnych. Firma jest zobowigzana do wydania paragonu kazdemu nabywcy bez
zadania z jego strony.

11) Przygotowanie positkdw musi odbywac sie w sposob zapewniajgcy wymagany standard
sanitarno-epidemiologiczny oraz zgodny z wymogami Rozporzadzenia WE Nr 852/2004
Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 29.04. 2004 r w sprawie higieny $rodkéw spozywczych
(Dz. Urz. UE L 139 z 2004 r. ze zmianami i ustawy z dnia 25 sierpnia 2006r. o bezpieczenstwie
zywnosci i zywienia (. Dz. U. z 2010 r. Nr 136, poz. 914) oraz aktéw wykonawczych
wydanych na jej podstawie z uwzglednieniem zmian wprowadzonych w okresie trwania
umowy. Przygotowywanie positkdw realizowane bedzie zgodnie z zasadami GHP / GMP
(wymdg dotyczy petnego okresu trwania umowy).

12) Dzierzawca musi posiada¢ stosowne zezwolenie Inspekcji Sanitarnej spetniajgcych wymogi
sanitarne i higieniczne. Przed rozpoczeciem dziatalnosci Dzierzawca zobowigzuje sie we
witasnym zakresie do uzyskania koniecznych zgdd i zezwolen niezbednych do prowadzenia
wskazanej dziatalnosci i przedstawienia ich do wgladu Wydzierzawiajgcego Iub - na wniosek
Wydzierzawiajgcego — zlozenia mu ich kserokopii potwierdzonych za zgodno$¢ z oryginatem,
nie pdzniej niz nastepnego dnia od zlozenia takiego wniosku.

13)Za kompletnos¢ i prawidtowos¢ decyzji, o ktérych mowa w pkt 12 odpowiada wylgcznie
Dzierzawca

14) Ustugi gastronomiczne powinny by¢ swiadczone zgodnie z polskimi normami okreslajgcymi
rezimy sanitarne i technologiczne obowigzujgce dla tego typu dziatalnosci.

15) Wydzierzawiajgcy bedzie mial mozliwoS¢ korzystania z sali dla konsumentdw na imprezy
okolicznosciowe.

16) Dzierzawca nie bedzie mdgt organizowac imprez okolicznosciowych.

17) Dzierzawca zobowigzany bedzie dostosowania naczyn, sztuécdw i kubkéw wielorazowego
uzytku. Wydzierzawiajgcy nie wyraza zgody na uzywanie dla celéw prowadzonej dziatalnosci
opakowan styropianowych takich jak, kubki, podstawki, talerzyki i inne za wyjatkiem
zamoéwien na wynos.

Przedmiot dzierzawy nie moze by¢ wykorzystywany do innych celdw niz wskazany w ust. 1.

Wykorzystanie przedmiotu dzierzawy w sposéb inny niz w zakresie okre$lonym w ust. 1 wymaga
zgody Wydzierzawiajgcego wyrazonej uprzednio oraz w formie pisemnej zastosowania kary
umownej o ktérej mowa w § 12 ust.1 pkt. 1) pod rygorem niewaznosci.

Wydzierzawiajgcy zapewni Dzierzawcy dostep do medidow w postaci wody i energii elektrycznej oraz

ogrzewania [c.0.].

Wydzierzawiajacy nie wyraza zgody na uzywanie butli gazowych w dzierzawionych pomieszczeniach.

Wydzierzawiajacy uprawiony bedzie do kontroli sposobu wykorzystania przedmiotu dzierzawy, stanu
sanitarno — higienicznego kuchni i zaplecza kuchennego a Dzierzawca zobowigzuje sie poddawaé
tej kontroli bez jakichkolwiek utrudnien oraz udziela¢c Wydzierzawiajgcemu, na jego zadanie
wszelkich informacji dotyczacych wykonywania umowy zgodnie z zadaniem Wydzierzawiajgcego.

§4



§4

. Przekazanie pomieszczen i ich wyposazenia bedacych przedmiotem umowy oraz ich oddanie po
zakonczeniu dzierzawy nastapi na podstawie pisemnych protokotéw przekazania/odbioru
okreslajgcych w szczegdlnoéci stan techniczny lokalu i wyposazenia. Protokét ten sporzadzany
bedzie i podpisany przez obydwie Strony.

. Jezeli przedstawiciel Dzierzawcy odmowi podpisu protokotu lub nie bedzie obecny w czasie
przekazania przedmiotu dzierzawy, jednostronny podpis Wydzierzawiajacego bedzie wystarczajacy,
a protokoét tak podpisany bedzie w sposéb wiazacy dla Stron ustalat stan techniczny, wyposazenie
przekazywanego przedmiotu dzierzawy. W takim przypadku Wydzierzawiajgcy podpisujac protokot
jednostronnie zaznaczy przyczyne braku podpisu przedstawiciela Dzierzawcy.

. Poczawszy od dnia, w ktorym przedmiot dzierzawy zostanie przejety przez Dzierzawce, bedzie on
ponosit petng odpowiedzialnos¢ za jego prawidlowe uzywanie oraz zachowanie w nim porzadku
i czystosci.

. Dzierzawca bedzie ponosit wobec Wydzierzawiajgcego odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody
w przedmiocie dzierzawy i budynku spowodowanych przez czitonkéw organéw wiadz lub
pracownikéw Dzierzawcy, jak tez jego kontrahentéw lub klientéw. Najemca bedzie ponosit
odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody wynikte z niewlasciwego uzywania wszelkich urzadzen
znajdujacych sie w przedmiocie dzierzawy, w tym urzadzen kanalizacyjnych, linii energetycznych
oraz instalacji grzewczych i wentylacyjnych.

. Szkody w przedmiocie dzierzawy powstate w trakcie trwania umowy z przyczyn jakie wystapily po
stronie Dzierzawcy lub w zwigzku z prowadzong przez niego dziatalnoscig, usuwa Dzierzawca we
wiasnym zakresie i na swdj koszt, niezwtocznie tj. nie pdzniej niz w ciaggu 10 dni od wezwania
Wydzierzawiajacego do usuniecia szkdd.

. W przypadku nie spetnienia obowigzku opisanego w ust. 5 w terminie tam wskazanym szkody
usunie  Wydzierzawiajacy obcigzajac ich  kosztami  Dzierzawce. Dzierzawca zaptaci
Wydzierzawiajgcemu poniesione przez niego koszty usuniecia szkéd w terminie 14 dni od daty
wystawienia wezwania do zaptaty wskazujgcego zakres szkdd i koszty ich usuniecia.

. Dzierzawca zobowigzany jest utrzymywa¢ Przedmiot dzierzawy wraz z ze znajdujgcymi sie tam
urzadzeniami we wiasciwym stanie technicznym i sanitarnym oraz wykonywac na wiasny koszt
wszelkie naprawy i remonty niezbedne do zachowania przedmiotu dzierzawy w stanie nie
pogorszonym

. Dzierzawca nie moze dokonywac w przedmiocie dzierzawy Zadnych zmian iflub ulepszen bez zgody
Wydzierzawiajgcego. Wszelkie przerdbki i prace adaptacyjne w dzierzawionym lokalu moga
odbywac sie po uzyskaniu pisemnej akceptacji Wydzierzawiajgcego. Dzierzawca oswiadcza, ze
zrzeka sie zwrotu naktadéw poczynionych na prace o ktérych mowa w ust 7 i 8.

. W przypadku wykonania zmian/ulepszen w przedmiocie dzierzawy bez zgody Wydzierzawiajgcego
sytuacja taka jest traktowana jako szkoda w przedmiocie dzierzawy ze skutkami opisanymi w ust. 5
i ust.6.

Jezeli osoba trzecia dochodzi jakichkolwiek roszczen w stosunku do strony tej umowy
dotyczacych przedmiotu dzierzawy strona, ktdra powzieta wiadomo$¢ o istnieniu badz dochodzeniu
roszczenia zobowigzana jest do natychmiastowego powiadomienia o tym drugiej strony.

§5
. Dzierzawca zobowigzuje sie do wyposaZzenia, we wlasnym zakresie, na wiasny koszt, przedmiot
dzierzawy w pozostate sprzety gastronomiczne i AGD, meble kuchenne, stoliki, krzesta oraz inne
wyposazenie niezbedne do prowadzenia dziatalnosci w zakresie opisanym w § 3 , ktére posiadajg
niezbedne atesty i certyfikaty.
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2. Wyposazenie opisane w ust. 1 np. wszelkie urzadzenia gastronomiczne, AGD i RTV, kasy fiskalne
wniesione przez Dzierzawce pozostajg jego wtasnoscig.

3. Dzierzawca zobowigze sie do niewystepowania o zwrot poniesionych naktaddw na wyposazenie,
o ktérym mowa w ust.1 w przypadku rozwigzania umowy z jego winy. Po wygasnieciu umowy
natomiast Wydzierzawiajgcy bedzie miat prawo pierwokupu wstawionych przez Dzierzawce
urzadzen.

§6
Dzierzawca zobowigzuje sie do:

1) Przestrzegania przepisow prawa dot. bezpieczenstwa zywnosci i Zzywienia, sanitarnych,
bezpieczenstwa i higieny pracy, a w tym ustawy o bezpieczenstwie zywnoéci i zywienia z dnia
25.08.2006 r. (Dz. U. nr 171, poz. 1225 z pdzn. zm.),

2) Przestrzegania postanowien niniejszej umowy, obowigzujacych przepisow prawa, w tym
przepisow dotyczacych bezpieczenstwa pozarowego a takze innych regulaminéw obowigzujgcych
na terenie WORD.

3) Zabezpieczenia przedmiotu umowy przed wtamaniem, kradziezg lub uszkodzeniem mienia
Wydzierzawiajacego a wszelkie szkody powstate z tych tytutldw podczas trwania niniejszej umowy
obcigzac beda Dzierzawce.

4) Utrzymania przedmiotu umowy i urzadzen tam zgromadzonych w stanie zgodnym z wymogami
przepisOw prawa w zakresie sanitarno-epidemiologicznym, bhp, p. poz. i ochrony $rodowiska
podczas trwania niniejszej umowy i do ponoszenia peinej odpowiedzialnosci w przypadku
naruszenia tych przepiséw.

5) Ubezpieczenia we wiasnym zakresie sprzetu i rzeczy znajdujgcych sie w dzierzawionych
pomieszczeniach nalezgcych do Dzierzawcy. Strony ustalajg, iz Dzierzawcy nie beda przystugiwaty
jakiekolwiek prawa do roszczen od Wydzierzawiajgcego w przypadku zaginiecia badZ zniszczenia
mienia nalezgcego do Dzierzawcy przez osoby trzecie, tj. nie bedace pracownikami
Wydzierzawiajgcego.

6) Utrzymania czystosci w wydzierzawionych pomieszczeniach | wokét kontenerdw, o ktérych
mowa w ust.7,

7) Dzierzawca na wiasny koszt i we wilasnym zakresie jest zobowigzany do zawarcia umowy
z firma odbierajaca odpady w terminie nie dtuzszym niz 7 dni od dnia zawarcia umowy dzierzawy.
Umowa w sprawie odbioru odpadéw musi obejmowac wywdz Smieci stosownie do wypetnienia
pojemnikéw, nie mniej niz 2 razy w tygodniu, przy czym wielkos¢ pojemnika winna by¢
dostosowana do ilos¢ odpaddw, tak aby nie zalegaty one poza kontenerem. Kopia zawartej umowy
musi by¢ dostarczona Wydzierzawiajgcemu w terminie 3 dni od dnia zawarcia ww. umowy pod
rygorem zaptaty kary umownej w wysokosci opisanej §12 ust.1 lit. b). Za udostepnienie miejsca
sktadowania odpaddéw komunalnych Dzierzawca nie bedzie ponosit dodatkowych optat.

8) Wydzierzawiajagcy zastrzega sobie prawo dostepu do zajmowanego przez Dzierzawce
przedmiotu dzierzawy w przypadku zdarzen losowych mogacych w istotny sposdb zaktécié
normalne funkcjonowanie nieruchomosci, w ktérej znajduje sie przedmiot dzierzawy lub stworzy¢
zagrozenie dla uzytkownikéw nieruchomosci.



§7
Wydzierzawiajacy dopuszcza mozliwos¢é odtwarzania utwordw muzycznych przez Dzierzawce
w pomieszczeniach bedacych przedmiotem dzierzawy. Strony ustalajg, iz utwory muzyczne bedg
odtwarzane w sposéb niepowodujgcy zakidcen pracy Wojewddzkiego O$rodka Ruchu Drogowego
w Tarnobrzegu, w tym - w szczegélnoéci - zwigzanych ze zbyt glosnym ich odtwarzaniem.

Dzierzawca ponosi petng odpowiedzialnos¢ za legitymowanie sie prawem do odtwarzania muzyki
i ponosi odpowiedzialnos¢ za skutki naruszenia autorskich praw majatkowych osdb trzecich.

Umieszczanie cudzych znakdw, oznaczen, symboli lub reklam wewnatrz pomieszczen stanowigcych
przedmiot umowy oraz wywieszenie wiasnych lub cudzych znakow, oznaczen, symboli lub reklam
na zewngtrz obiektu wymaga odrebnego uzgodnienia z Wydzierzawiajgcym — w formie pisemnej
pod rygorem niewaznosci.

§8

Dzierzawca nie moze oddawaé przedmiotu dzierzawy w podnajem, jak réwniez oddawac ich
w bezptatne uzywanie osobom trzecim. Zakaz ten dotyczy réwniez oddawania przedmiotu
dzierzawy do korzystania osobom trzecim na innej podstawie prawnej. Niewywigzanie sie z tego
zobowigzania przez Dzierzawce bedzie skutkowac przepadek na rzecz Wydzierzawiajgcego kaugji
gwarancyjnej okreSlonej powyzej w § 11, co nie wyklucza mozliwosci podjecia przez
Wydzierzawiajgcego innych dziatan przewidzianych w niniejszej Umowie w tym rozwigzania
umowy w trybie opisanym w § 15 ust.3.

W uzasadnionych przypadkach, oraz za wylgczng uprzednig, pisemng zgoda Wydzierzawiajacego,
Dzierzawca moze zamkng¢ czasowo dziatalno$¢ opisang w § 2, przy czym nie upowaznia to
Wydzierzawiajacego do dokonania jakiegokolwiek obnizenia czynszu czy optat eksploatacyjnych.
Dzierzawcy nie bedy przystugiwaly w tym zakresie Zadne roszczenia w stosunku do
Wydzierzawiajgcego. W przypadku zamkniecia baru bez uprzedniej pisemnej zgody
Wydzierzawiajgcego bedzie to skutkowato wedlug uznania Wydzierzawiajgcego - zaptata kary
umownej w wysokosci opisanej §12 ust. 1 lit ) oraz/lub rozwigzaniem umowy w trybie §15 ust.

TERMINY
§9

. Umowe zawarto na czas nieoznaczony.
. Datg rozpoczecia dzierzawy bedzie data podpisania umowy przez obie strony.

. Dzierzawca zobowigzany jest do rozpoczecia dziatalnosci baru w przeciggu 6 tygodni liczac od dnia

podpisania umowy. Dzierzawca zgltosi Wydzierzawiajagcemu date rozpoczecia dziatalnosci baru na
pismie.



CZYNSZ I OPLATY
§ 10

Dzierzawca bedzie uiszczat na rzecz Wydzierzawiajgcego czynsz dzierzawny w kwocie w ztotych
polskich, tj.:

Cena ..coceeverninnn, zt netto za 1 m?

Wartosé catkowita ......ceeeererreennnnns zZinettozal1m2 x 112,47 m2 = ...ccovvvvveneens zt. netto /m-c
RO B0 N o i v dyeninn i ey otnsieinmai it e tnnn i zt. brutto/m-c.

LSTOWINRE  nsunssimuimanaieninsmasinsmani s N SRR S R A R RN brutto za 1 m-c)

Czynsz naliczany bedzie od daty zawarcia umowy. Czynsz bedzie placony przez Dzierzawce
miesiecznie z géry w terminie do 10 dni od otrzymania faktury wystawionej przez
Wydzierzawiajgcego na rachunek bankowy nri e
Wydzierzawiajgcy moze zmieni¢ rachunek, na ktéry winny by¢ dokonywane platnosci. Zmiana ta
bedzie wigzaca dla Dzierzawcy poczawszy od dnia nastepujgcego po dniu, w ktdrym otrzymat
pisemne zawiadomienie Wydzierzawiajacego wskazujgce nowy rachunek dla dokonywania
ptatnosci.

W przypadku opdznienia Dzierzawcy w terminowej zaplacie czynszu zostang naliczone przez
Wydzierzawiajgcego ustawowe odsetki za opdznienia bez koniecznosci doreczania Dzierzawcy
dodatkowego powiadomienia. Nalezne odsetki zostang doliczone do nastepnej faktury
obejmujacej czynsz dzierzawny wystawionej przez Wydzierzawiajgcego lub tez zostang zaptacone
przez Dzierzawce na podstawie odrebnej noty odsetkowej wystawionej przez Wydzierzawiajgcego.

Dzierzawca upowaznia Wydzierzawiajgcego do wystawiania faktur obejmujacych czynsz
dzierzawny oraz ewentualne odsetki za opdznienie w jego zaptacie bez koniecznosci ich
podpisania przez osobe uprawniong do reprezentowania Dzierzawcy.

Wysokos¢ czynszu podana w § 10 ust 1 mozZe ulec zmianie proporcjonalnie do ustawowej zmiany
stawek podatku VAT. Zmiana ta obowigzywac bedzie Strony umowy od dnia ustalonego w aneksie
do umowy, nie pdzniej jednak niz od dnia obcigZenia zmienionymi kosztami Dzierzawcy.

Wydzierzawiajgcy przewiduje waloryzacje stawki czynszu dzierzawnego w okresie trwania umowy
dzierzawy na poczatku kazdego roku kalendarzowego o $rednioroczny wskaznik wzrostu cen
towardéw i ustug konsumpcyjnych ogétem w poprzednim roku kalendarzowym ogtaszany przez
Prezesa GUS poczawszy od miesigca nastepujgcego po miesigcu ogtoszenia, poczynajgc od 2018
roku.

Oprocz czynszu dzierzawnego Dzierzawca zobowigzany bedzie do ponoszenia np. miesiecznych
oplat, ktdre na dzien zawarcia umowy wynosza:

a) energia elektryczna - wg wskazan podlicznika zgodnie ze stawkami ptaconymi przez
WORD;

b) zimna woda - wg wskazan podlicznika zgodnie ze stawkami ptaconymi przez WORD;

c) ogrzewanie — zgodnie ze stawkami placonymi przez WORD w przeliczeniu na 1 m?

stosownie do dzierzawionej powierzchni;

d) odprowadzone $cieki - zgodnie ze stawkami ptaconymi przez WORD za 1 m?

e) sktadowanie i wywéz odpadow komunalnych — zgodnie z zapisami §6 ust. 7 umowy.
Optaty, o ktdrych mowa powyzej w ust. 7, bedg uiszczane przez Dzierzawce za poprzedni miesigc
do 10 dnia kazdego miesigca na rachunek bankowy o ktérym mowa w ust 2 na podstawie
rachunkdw otrzymanych przez niego za posrednictwem Wydzierzawiajgcego

Wysokos$¢ optat podana w ust 7 moze ulegac zmianie proporcjonalnie do zmiany wysokosci cen
wody, ogrzewania, Sciekdw i energii elektrycznej. Zmiana ta obowigzywac bedzie Strony umowy
od dnia obcigzenia wyzszymi kosztami Wydzierzawiajgcego.



10. Za dzieh zaplaty wszelkich naleznoéci wynikajacych z umowy uwazany bedzie dzieh uznania

rachunku bankowego Wydzierzawiajgcego.

11. Dzierzawca o$wiadcza, ze jest czynnym zarejestrowanym podatnikiem VAT i posiada

i 8

1.

1 ———

§ 11

Kaucja wptacona przez Dzierzawce w wysokosci 2 500,00 zt [stownie: dwa tysigce pieéset ztotych]
stuzy jako zabezpieczenie pokrycia kosztow:

1) likwidacji ewentualnie powstatych szkdd w przedmiocie umowy,
2) powstatych zalegtosci ptatniczych Dzierzawcy wobec Wydzierzawiajgcego,

3) zwigzanych z magazynowaniem w przypadku rzeczy pozostawionych przez
Dzierzawce, zgodnie z § 16 ust. 2 lit b),

4) naliczonych, zgodnie z umowa kar umownych,
5) sytuacji opisanej w §8 ust.1

Wykorzystanie przez Wydzierzawiajacego kwoty kaucji do celéw wymienionych w ust.1, skutkowaé
bedzie koniecznoscig jej uzupetnienia przez Dzierzawce, do petnej wysokosci w terminie nie
pdzniejszym niz 7 dni od daty powiadomienia sposéb okredlony w §14 o jej wykorzystaniu, pod
rygorem rozwigzania umowy przez Wydzierzawiajgcego w trybie natychmiastowym.

W terminie 14 dni po wydaniu Wydzierzawiajgcemu przedmiotu dzierzawy zwigzku z jej ustaniem,
zgodnie z § 16 umowy, kwota kaucji zostanie Dzierzawcy zwrdcona w petnej wysokosci o ile nie
zaistniejg przestanki okreslone w ust. 1 niniejszego paragrafu.

KARY UMOWNE
§12
Wydzierzawiajgcy uprawniony jest do Zzgdania od Dzierzawcy kar umownych w przypadku:

1) stwierdzenia nie wykonania/nienalezytego wykonania ktéregokolwiek z obowigzkdéw
opisanych w §3; 86 ust. 2, ust.5 w wysokosci 500,00 zt za kazdy przypadek nienalezytego
wykonania / niewykonania zobowigzania umownego,

2) w sytuacji opisanej w §6 ust. 7 - w wysokoéci 300,00zt ;
3) w sytuacji opisanej w §15 ust.3 - w wysokosci 5000,00- zt;

4) stwierdzenia naruszenia w §8 ust. 2 - w wysokosci 500,00 zt. za kazdy przypadek
niewykonania zobowigzania umownego;

5) W przypadku uzywania przedmiotu umowy, po uptywie umownego okresu dzierzawy lub
po rozwigzaniu umowy, Wydzierzawiajgcemu przystuguje od Dzierzawcy odszkodowanie
w wysokosci 5-krotnosci czynszu, za kazdy miesigc bezumownego uzywania przedmiotu
umowy. Nie ogranicza to prawa Wydzierzawiajgcego do egzekwowania opuszczenia
zajmowanego przedmiotu umowy.

W przypadku, gdy zastrzezone kary umowne nie pokryjg szkody Wydzierzawiajgcy moze
dochodzi¢ od Dzierzawcy odszkodowania przewyzszajacego wysokoS¢ zastrzezonych kar
umownych na zasadach ogdlnych okreslonych przepisami Kodeksu cywilnego.

Zaptata kar umownych nastapi w terminie 14 dni od daty doreczenia zgodnie z §14, noty
obcigzeniowej.
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OSOBY DO KONTAKTU

§13
1. Wydzierzawiajgcy wyznacza ze swojej strony p. .............. l, Artel. ... jako osobe do kontaktu
w trakcie realizacji umowy.
2. Dzierzawca wyznacza ze swojej strony p. ....cceeeene. 1|l - - jako osobe do kontaktu

w trakcie realizacji umowy.
3.  Zmiana lub zastepstwo oséb, o ktérych mowa w ust. 1 2:
1) nie wymaga zmiany umowy,

2) dokonywana jest w drodze pisemnego powiadomienia.

POWIADOMIENIA
§ 14
1. Wszelkie zawiadomienia, wezwania wysytane beda poczta, faksem, e-mail na nastepujgce adresy
i numery:
a) dla Wydzierzawiajacego:
Wojewddzki Osrodek Ruchu Drogowego w Tarnobrzegu
ul. Sikorskiego 86 A
39 — 400 Tarnobrzeg
tel./fax 15 823 — 65 — 05

e- mail: sekretariat@word.tarnobrzeg.pl

b) dla Dzierzawcy:
FAXE st smesommmndi
1= (R
S 111 ||

2. Strony postanawiajg, ze za doreczone uznaje sie pismo:
1) przyjete bezposrednio - z dniem odbioru,

2) przesylane pocztg iflub postaicem - z dniem doreczenia lub w przypadku zwrdcenia po
awizacji listu poleconego na powyzsze adresy — z dniem uptywu terminu odbioru awiza,

3) doreczone faksem — z dniem potwierdzenia nadania faksu bez btedu,
4) doreczone e-mail — z dniem potwierdzenia doreczenia e-mail.

3. Strony zobowigzujg sie do niezwlocznego, pisemnego powiadomienia o kazdej zmianie adresow,
siedzib, firmy, osob reprezentujgcych, numeréw telefonéw/fax/adresu e-mail.

4. W przypadku niezrealizowania zobowigzania wskazanego w ust. 3, pisma dostarczone pod adres
wskazany w niniejszej umowie uwaza sie za doreczone.
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ROZWIAZANIE UMOWY
§15
. Umowa moze zostac rozwigzana w kazdym czasie za porozumieniem stron.

. Umowa moze zostac rozwigzana w przypadkach wskazanych w Ksiedze III, Tytule XVII Dziale II
kodeksu cywilnego oraz za wypowiedzenia z zachowaniem 6 miesiecznego okresu wypowiedzenia,
ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

. Wydzierzawiajgcemu przystuguje prawo jednostronnego rozwigzania umowy i bez prawa do

odszkodowania przez Dzierzawce wg. jego uznania - ze skutkiem natychmiastowym lub za
okresem wypowiedzenia wynoszacym 1 [jeden] miesigc, ze skutkiem na koniec miesigca
kalendarzowego , jezeli Dzierzawca:

1) zalega z zaptatg naleznego czynszu najmu za dwa pelne okresy ptatnosci
2) zalegac bedzie z zaptatg oplat eksploatacyjnych, a zwloka przekracza trzy miesigce

3) opodznienie w rozpoczeciu dziatalnoéci, z przyczyn ktdre wystgpity po stronie Dzierzawcy, bez
uzyskania pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego,

4) zakiéca prace Wojewddzkiego Osrodka Ruchu Drogowego w Tarnobrzegu,

5) w przypadku braku nalezytej starannosci w prawidlowej eksploatacji przedmiotu dzierzawy
a takze w przypadku braku nalezytej starannosci w prowadzeniu dziatalnosci ustugowej, co
mogtoby niekorzystnie wplyngé na ogdlny wizerunek Wydzierzawiajacego.

6) odda przedmiotu dzierzawy osobie trzeciej bez zgody Wydzierzawiajgcego,

7) uzywa przedmiot dzierzawy i Obiekt w sposdb sprzeczny z niniejsza umowa.

. Rozwigzujgc umowe w trybie opisanym w ust. 2, Wydzierzawiajgcy wskaze czy jest to rozwigzanie

ze skutkiem natychmiastowym czy po uptywie okresu wypowiedzenia oraz przyczyne rozwigzania
umowy.

Niezaleznie od postanowien w ust.2 i 3 Umowa moze by¢ rozwigzana przez Wydzierzawiajgcego z
zachowaniem 3-miesiecznego okresu wypowiedzenia w przypadkach:

1) gdy nieruchomo$¢ bedaca przedmiotem dzierzawy stanie sie niezbedna dla realizacji celow
publicznych, w tym celéw publicznych realizowanych przez Wydzierzawiajacego,
2) zaistnienia innych waznych przyczyn.

. Dzierzawcy przystuguje prawo do rozwigzania niniejszej umowy bez zachowania okresu
wypowiedzenia w przypadku:

1) zaprzestania prowadzenia przez Dzierzawce dziatalnosci gospodarczej w zakresie prowadzenia
baru,

2) nakazu zamkniecia baru przez SANEPID |ub inny uprawniony organ.

. Dzierzawcy przystuguje prawo natychmiastowego rozwigzania niniejszej Umowy w sytuacji, gdy
z przyczyn lezacych po stronie Wydzierzawiajgcego nie moze korzysta¢ na warunkach okreslonych
niniejszg Umowa z przedmiotu dzierzawy badZz tez z jego znacznej czesci, oraz pomimo
poinformowania o tym fakcie Wydzierzawiajgcego przeszkoda ta nie zostanie usunieta w terminie
30 dni od dnia otrzymania przez Wydzierzawiajgcego powyzszej informacji

Rozwigzanie umowy w kazdym przypadku wymaga dla swojej waznosci zachowania formy
pisemnej.
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WYDANIE WYDZIERZAWIAJACEMU PRZEDMIOTU DZIERZAWY
§ 16

Dzierzawca zobowigzany jest do zwrotu przedmiotu dzierzawy po rozwigzaniu umowy w stanie
uprzatnietym i niepogorszonym ponad jego normalne zuzycie wynikajgce z celu niniejszej umowy
oraz prawidtowej eksploataciji.

Obowigzki Dzierzawcy w przypadku rozwigzania umowy dzierzawy:
1) Dzierzawca zobowigzuje sie do oprdznienia przedmiotu dzierzawy i wydania ich

Wydzierzawiajgcemu w terminie nie pozniejszym niz 3 dni od daty ustania stosunku dzierzawy
w stanie opisanym w ust.1, uprzatnietym, wolnym od wszelkich pozostatosci, odpaddéw.

2) Jezeli po opuszczeniu przedmiotu umowy przez Dzierzawce pozostang rzeczy wniesione przez
Dzierzawce, Wydzierzawiajgcy ma prawo przenieSs¢ je w inne miejsce na koszt
i ryzyko Dzierzawcy. Wydzierzawiajgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody, jakie nastgpig
w trakcie usuwania lub przechowywania rzeczy.

3) Wszystkie klucze do przedmiotu dzierzawy zostang zwrdcone Wydzierzawiajgcemu w terminie
wydania pomieszczenia/punktow sprzedazy. Jesli klucze nie zostang zwrdécone w tym terminie,
Wydzierzawiajacy bedzie miat prawo do otwarcia pomieszczenia/punktdow sprzedazy i zmiany
zamkow na koszt Dzierzawcy.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§17

Wszelkie zmiany i uzupetnienia niniejszej umowy, w tym wszelkie dodatkowe uzgodnienia podjete
w terminie pdzniejszym, a nie objete umowa wymagajg zawarcia aneksu w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci.

§ 18

Wszelkie spory wynikajace z umowy strony poddajg rozstrzygnieciu wtasciwego instancyjnie Sadu
powszechnego wtasciwego miejscowo dla siedziby Wydzierzawiajgcego.

§19

W sprawach nieuregulowanych umowg stosuje sie przepisy kodeksu cywilnego zwlaszcza dotyczace
dzierzawy.

§ 20

1. Umowe sporzadzono w 3-ch jednobrzmigcych egzemplarzach, 2-egz. dla Wydzierzawiajgcego
i 1-egz. dla Dzierzawcy.

2. Integralng czescig umowy stanowig:
a) Szczegdtowe Warunki Przetargu
b) oferta Dzierzawcy z dnia ...................

c) protokdt przekazania pomieszczen/kluczy do przedmiotu dzierzawy.

WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWCA
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